Neue Heizkostenverordnung ab dem 01.01.2009

Ab dem 01.01.2009 ist eine neue Heizkostenverordnung in Kraft getreten. Sie
stellt fir die Eigentimer und Vermieter die rechtliche Grundlage zur Erstellung
der Jahresabrechnung uUber die Heiz- und Warmwasserkosten dar.

Mit Verabschiedung der neuen Verordnung erhdht sich der
verbrauchsabhangige Anteil bei alteren Gebauden von 50 auf zuklnftig 70
Prozent. Die bisher ubliche Verteilung der Heiz- und Wasserkosten zu 50
Prozent nach Verbrauch und zu 50 Prozent nach Wohnflache ist zukinftig nur
noch unter bestimmten Voraussetzungen erlaubt. Wenn das Gebaude nicht den
Anforderungen der Warmeschutzverordnung entspricht, dann muss der
Eigentimer eine Verteilung der Heizkosten nach dem Abrechnungsmalfstab 30
Prozent Flachenanteil und 70 Prozent Verbrauchsanteil vornehmen. Die Pflicht
zur Verbrauchserfassung entfallt, wenn ein Mehrfamilienhaus dem Standard
eines Passivhauses entspricht. Passiv- oder Niedrigenergiehauser sind
besonders energieeffiziente Hauser, die einen Heizwarmebedarf von weniger
als 15 kWh/m? im Jahr aufweisen. Eine verbrauchsabhangige Abrechnung der
Heizkosten ist hier nicht notwendig, da die Kosten fur die Ermittlung in der
Regel hoher lagen als die nur noch sehr geringen Einsparmoglichkeiten der
Nutzer. Die Pflicht zur verbrauchsabhangigen Abrechnung der Wasserkosten
bleibt selbstverstandlich bestehen.

Die wichtigsten Anderungen im Uberblick:

Die Ablesewerte mussen zeitnah mitgeteilt werden.

Den Nutzern sollen die Werte nach Ablesung innerhalb eines Monats mitgeteilt
werden. Diese Regelung entfallt, wenn der Nutzer das Abrechnungsergebnis
noch Uber einen langeren Zeitraum abrufen kann z.B. bei Heizkostenverteilern
nach dem Verdunstungsprinzip.

Anderung der Verteilungsschliissel ist einfacher

Der Eigentumer kann nun ggf. mehrfach die Verteilungsschlissel andern, wenn
hierfiir sachliche Griinde vorliegen. Vorher war eine Anderung nur innerhalb
der ersten drei Jahre oder unter ganz bestimmten Voraussetzungen maoglich.
Die Nutzer missen vor Beginn einer Abrechnungsperiode tber die Anderung
des Schlussels informiert werden.

Kosten fur Eichung und Verbrauchsanalyse konnen umgelegt werden

Der Eigentimer darf in Zukunft nicht nur die Kosten fur das Messen und
Abrechnen auf die Nutzer umlegen, sondern auch die Kosten der
Verbrauchsanalyse und die Eichkosten der Warmezahler.



Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs fir Warmwasser

Die Kosten werden wie zuvor nach dem tatsachlichen Verbrauch abgerechnet.
Bei Warmwasseranlagen, die gleichzeitig Heiz- und Warmwasser herstellen,
wurde haufig mit einer Pauschale von 18 % abgerechnet. Diese Mdglichkeit
gibt es nun nicht mehr. Es sei denn, der Einbau von Warmezahlern steht in
einem unverhaltnismalig hohen Kostenaufwand. Fir alle anderen mussen bis
zum 31.12.2013 Warmezahler eingebaut werden, die bei verbundenen
Heizungsanlagen den Energieteil fir Warmwasser erfassen. Der Einbau der
Zahler ist bis zum diesem Zeitpunkt Pflicht.

Austausch von veralteten Messgeriten

Heizkostenverteiler, die vor dem 01.07.1981 und Warmwasserzahler, die vor
dem 01.07.1987 eingebaut wurden, mussen nach der neuen
Heizkostenverordnung bis spatestens zum 31.12.2013 ausgetauscht werden.

Die neue Heizkostenverordnung ist auf Abrechnungszeitraume anzuwenden,
die nach dem 01.01.2009 beginnen.



